NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov, podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi uéastnikmi, ktorymi si:

Prenajimatel’: Technicky a bytovy podnik, spol. s r.o.
Sidlo: J.Dallosa 1189, 925 21 Sladkovicovo,
V zastipeni : primatorom mesta Ing. Antonom Szabém
ICO: 36232 751
DIC: 2020191657
IC DPH: SK2020191657
Bankové spojenie:  VUB as.
Cislo G&tu: 1331814951/0200
Zapisany v: OR OS Tmava, oddiel Sro, vlioZka ¢. 11532/T
(dalej aj ako “Prenajimatel”)
a
Najomca: MENERT - THERM, s.r.o.
Sidlo: Hlbok4 3, Sala 927 01
V zastipeni : konatel'om Ing. Miroslavom Wéllnerom
ICO: 31420991
DIC: 2020373740
IC DPH: SK2020373740
Bankové spojenie:  Dexia banka Slovensko, a.s.,
Cislo Ggtu: 0802613001/5600
Telefon: 031 7706047
e-mail: menerttherm@menerttherm.sk
Zapisany v: OR OS Trnava, oddiel Sro, vlozka ¢. 15907/T

(dalej aj ako “Ndjomca”),
(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej aj ako “Zmluvné strany”),

ktori na zdklade dohody, v niZ§ie uvedeny de, mesiac a rok, za podmienok uvedenych nizsie,
uzatvaraji tito najjomnd zmluvu (d’alej aj ako ,,Ndjomnd zmluva*“):

1.1

1.2

Predmet prenidjmu a icel zmluvy

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktorou je budova
sip. ¢. 1189 na sidl. J. Dallosa v Sladkovi¢ove, postavena na par. €. 982 o vymere 1341m2,
nachadzajica sa v k.(. Sladkovi€ovo, obec Sladkovi¢ovo evidovana v katastri nehnutelnosti
Katastralnym uradom v Trnave, Spravou katastra Galanta (d’alej len ako ,,Nehnutelnost’®).
Vlastnicke pravo k NehnutePnosti je zapisané na T.V & 3302 a tvori Prilolm &. 2 tejto
Najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Najomnej zmluve prenechava
Néjomcovi do odplatného uzivania na ucel opisany v odseku 1.3 N4jomnej zmluvy:

1.2.1. nebytové priestory nachadzajice sa v budove podla bodu 1.1 v celkovej vymere
podlahovej plochy 331 m? ato miestnosti: strojoviia, plynova kotoliia, regulagna
stanica, el. rozvodiia, chodby, socidlne zariadenia a denna miestnost,

1.2.2. nebytové priestory nachédzajice sa v budove podla bodu 1.1 v celkovej vymere
podlahovej plochy 111 m” a to miestnosti: dielenské a skladové priestory.
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2.1

2.2.

2.3.

3.1.

3.2

33.

3.4.

3.5.

(spolu d’alej aj ako ,, Predmet ndjmu*) a Najomca sa tymto zavizuje platit’ Prenajimatelovi za
uZivanie Predmetu najmu riadne a v¢as ndjomné a thrady za plnenia a sluzby v zmysle &lanku
5. Najomnej zmluvy Predmet ndjmu je vyzna€eny Cervenou farbou na situaénom plane
Nehnutelnosti, priCom tento situacny plan tvori ako Priloha &. 1 neoddelitelna sucast

Najomnej zmluvy.

Néijomca je opravneny a sicasne aj povinny uZivat’ Predmet nijmu vyluéne na oprdvnené
¢innosti zapisané v OR a to spésobom a v rozsahu stanovenom v tejto Ndjomnej zmluve.

Trvanie najmu

N4jom, ktory vznikne na zaklade Najomnej zmluvy sa uzatvara na dobu uréitli, a to na 20
(dvadsat’) rokov, pri¢om dojednand doba najmu zaéina plynat’ diiom odovzdania Predmetu
najmu a skonéi uplynutim tejto doby (d’alej len "Doba ndjmu’).

Ngjomca ma pravo na prediZenie trvania najmu o dalsich 20 (dvadsaf) rokov (d’alej len
"Predliend doba ndjmu"), a to tak, 7¢ najneskor 6 (8est’) mesiacov pred skonenim Doby
nijmu doruci Prenajimatelovi pisomné oznimenie o uplatneni priva na prediZenie najmu.
Pravo Najomcu na predizenie najmu podla predchadzajucej vety vznikne len v pripade, ak
budu vetky zavizky Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajiice z tejto zmluvy ako aj z inych
dohdéd Nijomcu a Prenajimatela uzavretych v suvislosti s Predmetom nijmu, najmé potom
akékol'vek nedoplatky N4jomného alebo nedoplatky na prevadzkovych nakladoch, zmluvnych
pokutich a/alebo drokov z omeSkania, splnené. Uplynutim lehoty na uplatnenie prava na
predizenie najmu podla prvej vety tohto odseku, pravo Najomcu na prediZenie najmu zanika.

Riadnym a v¢asnym doruCenim pisomného oznamenia Nijomcu Prenajimatelovi podla
odseku 2.2. Ndjomnej zmluvy sa trvanie najmu podla tejto Najomnej zmluvy predlzuje o
obdobie 20 (dvadsiatich) rokov, a to s i¢innostou odo dia, kedy mala pévodne uplyniit’ Doba
ndjmu. Podmienky najmu Predmetu ndjmu zostivaju nezmenené s vynimkou Gpravy vysky
N4jomného podla ¢lanku 6. N4djomnej zmluvy.

Prevzatie Predmetu nidjmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet nijmu a Nijomca je povinny Predmet ndjmu
prevziat’ diia 01.01.2010 (d’alej len ,,Deri odovzdania®), pri¢om Diilom odovzdania zadina

plynit Doba najmu.

V pripade, ak ktorakol'vek zo Zmluvnych stran nebude pritomna na odovzdani a prevzati
Predmetu najmu, teda k redlnu odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu nedéjde, ma sa za to,
z¢ Diiom odovzdania do$lo k tiadnemu odovzdaniu a prevzatiu Predmetu najmu, a to so
vSctkymi pravnymi uéinkami, ktoré st s odovzdanim a prevzatim spojené, vratane zadiatku
plynutia Doby ndjmu podPa odseku 3.1. Najomnej zmluvy.

Pri odovzdani a prevzali Predmetu ndjmu podpisu Prenajimatel a Nijomca protokol
o odovzdani s podrobnym zoznamom Predmetu najmu. V protokole o odovzdani budd
uvedené pripadné vady Predmetu ndjmu nebraniace uZivaniu Predmetu nijmu na dohodnuty

ucel a lehota na ich odstranenie.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete ndjmu sa nevyskytuju Ziadne priavne ani faktické
vady, ktoré by akymkolvek sposobom branili uZivaniu Predmetu nijmu na dohodnuty Géel,
respektive by akymkol'vek sposobom Najomcu v uZivani Predmetu najmu obmedzovali.

Najomca vyhlasuje, ze s pravnym ako aj faktickym stavom Predmetu ndjmu sa dékladne
oboznamil, tento je mu dobre znamy, a Ze Ziadne vady, ktoré by branili uZivaniu Predmetu
ndjmu na dohodnuty ucel alebo by ho akymkol'vek sp6sobom mohli obmedzovat’ v uZivani

Predmetu n4jmu nezistil.
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3.6.

4.1.

4.2.

43.

4.3.

4.4.

4.5.

4.7.

5.1

5.2.

5.3.

Po odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu je Prenajimatel povinny odovzdat’ Najomcovi
vietky kIie bezprostredne stivisiace s uZivanim Predmetu najmu, pri¢om o tejto skutodnosti
sa urobi zaznam do preberacieho protokolu.

Najomné a platobné podmienky

Néjomca je povinny za uzivanie Predmetu nijmu platit najomné (d’alej len "Ndjomné')
podr'a tohto ¢lanku Najomnej zmluvy.

Vyska Najomného za cely Predmet najmu bola dohodnutd Zmluvnymi stranami v sume 16,60
EUR/m2 za rok podla VZN ¢&.48/2005 Mesta Sladkovicovo, bez DPH.

Cena najomného za 1 rok =442 m2 x 16,60 EUR/m2 = 7337,20 EUR

Cena najomného na 1 mesiac: 7337,20/12 = 611,43 EUR.

Najomca je povinny platit’ Prenajimatelovi popri Ndjomnom aj DPH podla odseku Néjomnej
zmluvy, nakol'ko Prenajimatel’ a Ndjomca je registrovany ako platca dane z pridanej hodnoty.
K mesaénému Nijomnému podla odseku 4.2. Najomnej zmluvy pripodita navySe dai z
pridanej hodnoty podPa aktualnej sadzby DPH v zmysle zdkonnej Gpravy.

Cenu za prenjjom predmetu zmluvy bude ndjomca platit’ v mesacnych splatkach. Najomca sa
zavizuje uhradit’ Najomne podla bodu 4.2. na ziklade faktiry Prenajimatela vystavenej
k poslednému diiu prisluSného mesiaca. Najomné je splatné vzdy v Strnasty  den
nasledujiceho mesiaca ato najneskér v defi splatnosti Najomného prostrednictvom
bezhotovostného prikazu na fihradu na éet Prenajimatel’a, uvedeného na faktire.

V pripade omeskania s platbou Ndjomného je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi urok
z ome$kania vo vyske 0,05% z dlznej Ciastky za kazdy deii omeskania, priCom za prvy (1.)
defi omeSkania sa povazuje treti defi po dorueni pisomného upozornenia Prenajimatela na
omeskanie s platenim Najomného Najomcovi. Akékol'vek platby Najomného sa povazujii za
uhradené diiom ich pripisania na ucet Prenajimatel’a.

Pre vypocet vymery podlahovej plochy Predmetu ndjmu je rozhodujica podlahova plocha
priestorov tvoriacich sic¢ast Predmetu nijmu vypolitand z rozmerov medzi vnitornymi
stranami vonkaj$ich obvodovych stien budovy, a to vratane pléch pre stipy, vnatorné pevné
priecky a vnutorné doCasné priecky.

V pripade omeskania Najomcu s platenim Ndjomného ma Prenajimatel pravo zapoditat’ platby
alebo splatky prichadzajtice na ucet vo¢i neuhradenym platbam, a to bez ohF'adu na objasnenie
Najomcu.

Prevadzkové naklady a d’alSie naklady

N4ajomca sa zavizuje zabezpecit’ poskytovanie plneni spojenych s uZivanim Predmetu najmu

podl'a odseku 5.2.

Sluzbami v zmysle odseku 5.1. Ndjomnej zmluvy su:

5.2.1. dodavka elektrickej energie do Predmetu najmu;

5.2.2. dodavka studencj vody a odvadzania odpadovych véd z Predmetu ndjmu do vercjncj
kanalizacie

5.2.3. dodavka plynu do Predmetu najmu

5.2.4. telekomunikac¢né poplatky do Predmetu najmu

Néjomca je povinny hradit’ nidklady na poskytovanie SluZieb v odseku 5.2.

Uzivanie predmetu nAjmu / Strukturalne zmeny urobené najomcom
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet n4jmu bude pouZivany len ako nebytovy priestor na
opravnené Cinnosti zapisané v OR. Iné, odlisné pouzitie Predmetu najmu si vyZzaduje
vyslovny, pisomny sthlas Prenajimatela.

Néjomca je povinny pouzivat Predmet najmu len v sulade s predpismi miestnych tradov,
pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Najomnej zmluvy. Ak si Cinnost Najomcu
vyZaduje zaplatit poplatky miestnym tradom, Najomca zaplati vSetky takéto poplatky.
Najomca sa zavizuje, ze zabezpedi, aby povolené maximalne zataZenie plochy nebolo
prekrocené.

V3etky upravy urobené na Predmete najmu su pripustné len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a. Dohody o vykonani zmien na Predmete ndjmu na Ziadost’
Néjomcu budd platné len v pisomnej forme priCom Zmluvné strany spolotne urcia detaily a
dohody musia podpisat’ pred zadatim prac. To isté plati aj v pripade ak Najomca vyzaduje
technické zmeny, ktoré sa odchyl'uju od popisu Nehnutel'nosti.

Néjomca bude znasat’ vietky pripadné naklady vyplyvajice zo zmien, o ktoré poZiadal, ako aj
vietky vydavky na povolenie takychto zmien.

Najomca zodpoveda za vietky $kody, ktoré vznikni v dosledku alebo v sivislosti so zmenami
uskutoénenymi Najomcom, alebo uskutoénenymi na jeho Zziadost, a to vritane vSetkych
spravnych poplatkov organom verejnej spravy.

Udriba a oprava Predmetu niajmu

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ alebo zabezpecit' odstranenie zavad braniacich riadnemu
uzivaniu Predmetu nidjmu v lehote podl'a povahy vady alebo poruchy; Prenajimatel’ pristipi k
odstratiovaniu zavady, pripadne aj prostrednictvom poverenej osoby, najneskér do 30 dni odo
diia nahlasenia zdvady Najomcom. V havarijnych situaciach ma Prenajimatel’ povinnost
pristapit’ k odstraiiovaniu zivady, pripadne aj prostrednictvom inej poverenej osoby, bez
zbytoéného odkladu od obdrzania tGstnej, telefonickej alebo pisomnej vyzvy Najomcu s
vynimkou pripadov vysSej moci. Ak Prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady
braniace riadnemu uZzivaniu Predmetu nijmu, alebo ktorymi je vykon ndjomného prava
ohrozeny, ma Naijomca privo po predchddzajicom upozomeni Prenajimatela zavady
odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nahradu Gc¢elne vynaloZzenych nakladov.
Pravo na nahradu musi uplatnit’ u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu po odstraneni zavad.
Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do §iestich mesiacov odo dita odstranenia zavad.

Najomca je povinny na svoje naklady vykonavat’ drobné opravy a vykonavat’ bezni udrzbu
Predmetu ndjmu. Za drobné opravy a beZnu Udrzbu sa povazuju opravy a udrzba Predmetu
najmu podla § 5 a 6 nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obdianskeho zakonnika. Ak sa Najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych
oprav. a bezni ddrzbu Predmetu nidjmu, ma Prenajimatel pravo tak urobit po
predchadzajicom pisomnom upozomneni Najomcu na svoje naklady sam alebo
prostrednictvom inej poverenej osoby a poZadovat’ od nelio nalwadu primerane a GSelne
vynaloZenych nékladov.

N4jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu Prenajimatelovi potrebu tych oprav v
Predmete n4jmu alebo Nehnutelnosti, ktoré ma vykonat’ na svoje niklady Prenajimatel’ a
umoznit’ mu ich vykonanie, inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla Prenajimatel'ovi
nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi alebo inej osobe
poverenej Prenajimatel'om odstranenie zavad podla 9.1. tejto Najomnej zmluvy.

Opravy a Gdrzbu veci, umiestnenych v Predmete ndymu, ktoré su vo vlastnictve Néjomcu,
vykondva Najomca na svoj naklad. Najomca, taktieZ nesie naklady spojené s tymito vecami.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

Najomca je povinny odstranit’ vSetky zavady a Skody v/na Predmete ndjmu alebo
Nehnutelnosti, ktoré spbsobil on alebo osoby nachadzajiuce sa v Predmete najmu na zéklade
vole Najomcu alebo suhlasu Néajomcu; ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni Néjomcu zidvady a poSkodenia odstranit a pozadovat od
Néajomcu nahradu Géelne a preukazatel'ne vynaloZenych nakladov.

Akékol'vek stavebné upravy alebo ind podstatni zmenu v/na Predmete najmu alebo
Nehnutelnosti méze Najomca vykonavat’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatela.

Ngjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré na Predmete najmu alebo na Nehnutelnosti
spdsobil on sam, jeho zastupcovia, zamestnanci, dodéavatelia, odberatelia alebo iné osoby
nachadzajice sa v Predmete ndjmu na zaklade vole Najomcu alebo stihlasu Najomcu.

Néijomca zodpoveda aj za $kody vyvolané v dosledku nespravneho alebo neopravneného
pouzitia spoloénych casti a spoloénych zariadeni a prisluSenstva Nehnutelnosti, ako aj
technologickych zariadeni a Casti nachadzajucich sa v/na Nehnutelnosti alebo Predmete
najmu, akymi s najmi instalacie ur€ené na dodavky vody, ako kanalizicia, na osvetlenie, na
dodavku elektrickej energie, kirenia a klimatizacie a sanitarne in§talacie.

Stavebné prace a zmeny urobené Prenajimatel’om

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania nijmu vykonavat stavebné zasahy a stavebné
upravy Predmetu najmu alebo Nehnutelnosti nevyhnutné pre riadnu udrzbu, prevadzku a
vyuzitie Predmetu najmu alebo Nehnutelnosti, ako aj vSetky stavebné zasahy a stavebné
Gpravy nevyhnutné pre zabranenie vzniku §kod alebo pre odstranenie tychto $kod. Stavebné
zasahy podla predchadzajicej vety je Prenajimatel’ opravneny vykonavat' len po ich
predchadzajiicom oznameni Najomcovi, to neplati v obzvlast’ zavaznych pripadoch, ked’ hrozi
vznik S8kody na Predmete najmu alebo Nehnutelnosti, vtedy je Prenajimatel’ povinny
bezodkladne oznamit’ Ndjomcovi vykonanie stavebného zasahu.

Stavebné zasahy a stavebné upravy na Predmete ndjmu alebo Nehnutelnosti, s vynimkou
stavebnych zasahov a stavebnych uprav podla odseku 9.1. Najomnej zmluvy, je Prenajimatel’
opravneny vykonavat len s predchadzajicim stthlasom Najomcu. Tento sihlas mozno
odopriet’ len zo zdvaznych dévodov. Ak povinnost’ vykonat’ stavebné upravy uklada zakon
alebo rozhodnutie organu verejnej spravy, je Najomca povinny umoZnit’ vykonanie takychto
tprav, inak zodpoveda 7a $kodu, ktord nesplnenim tcjto povinnosti Prenajimatclovi vznikla.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy v3etkych obmedzeni vyvolanych pripadnymi stavebnymi
lipravami a stavehnymi zisahmi realizovanymi v stilade s odsekmi Y.1. a 9.2. Najomnej

zmluvy, pricom v takomto pripade Najomcovi nevznikne ani pravo na primerani zlavu z
Néjomného ani pravo obdobuy druh penaznej alebo nepetiaZnej satisfakcie.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny:
9.1.1. odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

9.1.2. udrziavat Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

9.1.3. zabezpe€it’ dohodnuté plnenia a sluzby,
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9.2.

9.3.

94.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

11.

9.1.4. umoznit’ Najomcovi pristup k/do Predmetu ndjmu celych 24 hodin denne 365 dni v
roku,

9.1.5. odstranit’ alebo zabezpegit’ odstranenie zavad braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu
najmu v lehote primeranej povahe vady alebo poruchy.

Prenajimatel’ je opravneny uskutoéiiovat’ kontroly v Predmete nijmu a za tymto ucelom
vstupovat’ do Predmetu ndjmu len v pritomnosti Ndjomcu, s vynimkou obzvlast’ zdvaznych
pripadov, ked’ hrozi vznik $kody na Predmete najmu alebo Nehnutelnosti. Prenajimatel’ je
povinny informovat’ Najomcu najmenej 48 hodin vopred o svojom zamere uskutoénit
kontrolu v Predmete najmu; to neplati v obzvlast’ zavaznych pripadoch, ked’ hrozi vznik skody
na Predmete nijmu alebo Nehnutel'nosti, vtedy je Prenajimatel’ povinny bezodkladne oznamit’
Najomcovi uskutoénenie kontroly.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na vykon spravy Nehnutelnosti alebo
Predmetu najmu, na poskytovanie dohodnutych sluzieb a plneni savisiacich s uzivanim
Predmetu najmu, ako aj na vykon vietkych prav a povinnosti Prenajimatel’a.

Zmenami v dostupnosti elektrickej energie, najmi zmenami tykajicimi sa odchylok v dodavke
elektrickej energie nevznika pravo N4jomcu na primerani zlavu Nijomného ani pravo iny,
obdobny druh periaznej alebo nepefiaznej satisfakcie, pricom uvedené sa obdobne vztahuje aj
na ostatné sluzby a plnenia poskytované na ziklade tejto Najomnej zmluvy Prenajimatelom.

Prava a povinnosti Najomcu
N4ijomca je povinny:
10.1.1. uzivat' Predmet ndjmu vyluéne len na dohodnuté ucely,

10.1.2. poéinat’ si v Predmete najmu alebo Nehnutelnosti tak, aby na Predmete najmu,
Nehnutelnosti alebo Prenajimatelovi nevznikali $kody a siéasne $kody hroziace
odvracat’,

10.1.3. oznamit’ bez zbyto&ného odkladu Prenajimatelovi a v havarijnych situaciach aj osobe
poverenej Prenajimatelom potrebu tych oprav, ktoré ma vykonat’ na svoje naklady
Prenajimatel’ 2 umozZnit’ mu ich vykonanie, inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora
vznikla Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnostt,

10.1.5. pri vykone svojich prav dbat, aby sa v Nehnutelnosti vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav, najmi dodrZiavat poriadok a
dobré mravy, dodrZiavat’ bezpecnostné a protipoZiame predpisy,

10.1.6. dodrziavat’ vsetky technické a enviromentalne predpisy tykajice sa uzivania Predmetu
najmu a Nehnutelnosti, pritom je opravneny vyziadat’ si od Prenajimatela napriklad

informaciu o pripustnych hodnotach zataZenia podlaZia a pod.

Nijomca je povinny dbat’ na to, aby v dosledku odberu elektrickej energie, vody, pouZivania
kurenia, klimatiz4cie alebo kanalizicie nedochadzalo k pretaZovaniu tychto systémov.

Néijomca zodpoveda za riadnu a v&asnd Ghradu vSetkych peiiaznych ploeni, poplatkov,
odvodov a dani, sivisiacich s ¢innostou N4jomcu alebo touto ¢innostou vyvolanych, ktoré
vzniknu pocas trvania doby ndjmu.

Podnajom
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

14.

14.1.

14.2.

Nijomca je opravneny Predmet ndjmu alebo jeho casti d'alej prenechat do odplatného
uzivania (podnajmu), po predchadzajiicom pisomnom sthlase Prenajimatel'a.

Reklamné tabule, firemné napisy alebo ina forma propagacie

Néjomca je opravneny umiestnit’ v/na Predmete najmu alebo Nehnutelnosti, a to na miesta
ur¢ené Prenajimatelom, reklamni tabulu, firemny napis alebo iny druh propagicie tykajici sa
vyluéne priamo osoby Néijomcu (dalej len "Reklamné oznacenie), pricom o tejto
skuto¢nosti (najmé o spésobe a rozsahu zasahu do Predmetu najmu alebo Nehnutelnosti) je
povinny vopred informovat’ Prenajimatela.

V pripade, ak je potrebné na umiestnenie Reklamného oznadenia podla odseku 13.1.
Najomnej zmluvy ziskanie povolenia alebo splnenie inej povinnosti vyplyvajiice z pravneho
predpisu, Najomca je povinny toto zabezpecit), a to na svoje naklady.

Nédjomca berie na vedomie, Ze umiestnenie Reklamného oznadenia a jeho realizacia zavisia na
technickych parametroch Nehnutelnosti a volnej ploche, ktord je na Nehnutelnosti k
dispozicii.

Poistenie, zodpovednost’

Prenajimatel’ zabezpeti poistenie Nehnutelnosti pre pripad vzniku 3kody, spdsobenej
zniCenim, Zivelnou udalostou a inymi skutoénostami, ktoré by viedli ku $koddm na
Nehnutel'nosti.

Najomca uzatvori poCas celého trvania Doby najmu poistni/poistné zmluvu/zmluvy, na
zaklade ktorej bude poisten zodpovednost’ Najomcu za $kodu spdsobenti na Predmete najmu
a Nehnutelnosti.

Najomca je povinny informovat’ Prenajimatel'a bez zbyto¢ného odkladu o kazdej poistnej
udalosti tykajicej sa Predmetu nijmu alebo Nehnutelnosti. Najomca je stdasne povinny
vykonat’ vietky nevyhnutné kroky na tspe$né uplatnenie narokov vyplyvajuicich z poistnych
zmlav, najmé potom zabezpecit’ miesto §kody tak, aby mohla byt’ poistna udalost riadne a bez

prietahov likvidovana prislusnou poistoviiou. Uvedené sa nevztahuje na pripady odvracania
alebo zniZovania vzniku d’alsich §kod.

Skonéenie najmu

Najom podla tejto Najomnej zmluvy skonéi:

14.1.1. dohodou zmluvnych stran;

14.1.2. uplynutim Doby najmu, respektive Predizenej doby najmu;

14.1.3. pisomnou vypoved’ou zo strany Prenajimatela v pripadoch uvedenych v § 9 zékona ¢.
116/1990 Zb. o najme a prendjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov;

14.1.4. pisomnou vypoved’ou Ndjomcu v pripadoch uvedenych v § 9 zakona &. 116/1990 Zb.
0 najme a prenajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;

Prenajimatel je opravneny od Nédjomnej zmluvy odstipit’ s Gi¢innostou ku ditu odstiipenia od
Néjomnej zmluvy v pripade, ak:
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14.3.

14.4.

15.

15.1.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

14.2.1. bol Najomca v omeskani so zaplatenim splatného Najomného presahujiicom 60 dni po
splatnosti Najomného;

14.2.2. bol N4jomca v omeSkani so zaplatenim inych splatnych pefiaznych zaviazkov voci
Prenajimatel'ovi presahujucom 60 dni po splatnosti takéhoto pefiazného zavizku,

14.2.3. vykonal stavebné ziasahy v/na Predmete najmu alebo Nehnutelnosti bez pisomného
suhlasu Prenajimatel’a alebo v rozpore s touto Najomnou zmluvou;

14.2.4. bol na majetok Najomcu vyhlaseny konkurz, bol zamietmuty navrh na vyhldsenie
konkurzu na majetok Najomcu pre nedostatok majetku, zruseny konkurz na majetok
Nédjomcu pre nedostatok majetku, Ndjomca vstipil do likvidacie alebo bolo zalaté
reStrukturalizacné konanie tykajuce sa majetku Najomcu.

QOdstapenim od N4jomnej zmluvy v silade s odsekom 15.2. Najomnej zmluvy nie je dotknuté
pravo Prenajimatela na nahradu skody.

Nijomca je opravneny od Najomnej zmluvy odstipit’ s ucinnostou ku diiu odstipenia od
Najomnej zmluvy v pripade, ak:

14.4.1. Najomca prestal zabezpecovat’ vyrobu a rozvod tepla v meste Sladkovicovo;

Vritenie predmetu najmu

Néajomca sa zavidzuje vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote do 3 dni po skonéeni
najmu, a to v riadnom stave a vypratany.

Zaverelné ustanovenia

Ak je ktorékol'vek ustanovenie Najomnej zmluvy neplatné alebo nevynutitelné, alebo sa
niekedy v budiicnosti takym stane, takato neplatnost’ alebo nevynutitelnost, nebude mat’
vplyv na platnost’ alebo vynutitelnost’ ostatnych ustanoveni Najomnej zmluvy. Zmluvné
strany sa zavidzuji vykonat’ vsetko, ¢o je, alebo bude nevyhnutné na dosiahnutie rovnakého
ciela, ktory Zmluvné strany zamyslali takymto neplatnym alebo nevynitite/nym
ustanovenim.

Zmluvné strany sa zavidzuju, Ze vietky skutonosti obchodnej, vyrobnej alebo technickej
povahy, o ktorych sa v stvislosti s uzatvorenim Najomnej zmluvy respektive v stvislosti s
existenciou pravneho vztahu zaloZeného N4jomnou zmluvou dozvedeli, a ktoré by mohli byt
predmetom obchodného tajomstva podla § 17 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
v zneni neskor§ich predpisov, nespristupnia inym osobdm, nepouZiji pre iny ucel, ako je
poskytnutie plncnia na zdkladc tcjto kiipnej zmluvy ani nezneuZziju.

Zmluvné strany uzatvaraju dohodu, ktorou zakladaju vyluénii pravomoc slovenského siidu na
rieSenie a rozhodovanie akékol'vek sporu z pravneho vzt'ahu zaloZzeného Najomnou zmluvou
alebo naroku na nahradu $kody, vratane sporov o platnost’, vyklad alebo zrusenie Najomne;
zmluvy.

Zmluvné strany uzatvaraju dohodu o vol'be rozhodného prava, podl'a ktorej sa vietky pravne
vztahy zaloZzené Najomnou zmluvou, pravne pomery a prava a povinnosti zmluvnych stran
spravujii ustanoveniami pravneho poriadku Slovenskej republiky s tym, Ze na kolizne
ustanovenia tohto pravneho poriadku sa neprihliada.

Neoddelitel'nou sii¢astou Najomnej zmluvy sa nasledovné prilohy:
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16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

Prilohy &.1 — Situaény plan
Priloha &.2 — List vlastnictva

Akékol'vek zmeny Najomnej zmluvy, dodatky alebo prilohy k Nédjomnej zmluve musia byt
vyhotovené vyluéne v pisomnej forme a podpisané Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho ikonu vyhlasuju, Ze Najomnd zmluvu ako aj vietky
ostatné dohody, dojednania a iné zhodné prejavy vole obsiahnuté v tejto listine uzatvorili
slobodne a vazne, Zze ich neuzatvorili v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a
sucasne, Ze prejavy vole kazdej zo zmluvnych stran st dostatoéne ur¢ité, zrozumitelné a
prosté omylu.

Tato Najomna zmluva sa uzatvara v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve si ponecha
Prenajimatel’ a dve Najomca.

Utastnici pravneho tkonu, Prenajimatel a Néjomca, vyhlasuji, Ze si Najomni zmluvu
precitali, jej ustanoveniam porozumeli a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

Prenajimatel”: v Sladkovicove, dila 10.12.2009

o) 2
........ B L N—

peciatka, podpis

Najomca: v SladkoviCove, diia 10.12.2009

MENERT—THERM, S
Hibok4 3, $27 01 $afa
_ 1€O: 31 420 991

IC DPH: SK2020373740

peciatka, podpis
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] Dodatok é.1
k NAJOMNEJ ZMLUVE

uzavretej podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov, podl'a § 3 a nasl. zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi G&astnikmi, ktorymi su:

Prenajimatel’: Technicky a bytovy podnik, spol. s r.o.
Sidlo: J. Dallo%a 1189, 925 21 Sladkovicovo,
V zastupeni : priméatorom mesta Ing. Antonom Szabom
ICO: 36 232 751
DIC: 2020191657
1C DPH: SK2020191657
Bankové spojenie: VUB as.
Cislo uétu: 1331814951/0200
Zapisany v: OR OS Trnava, oddiel Sro, viozka ¢. 11532/T
(d’alej aj ako “Prenajimatel’”)
a
Nijomea: MENERT - THERM, s.r.o.
Sidlo: HIbok4 3, Sala 927 01
V zastupeni : konatel'om, Ing. Martou Wollnerovou
1CO: 31 420 991
DIC: 2020373740
IC DPH: SK2020373740
Bankové spojenie:  Dexia banka Slovensko, a.s.,
Cislo uétu: 0802613001/5600
Zapisany v: OR OS Trnava, oddiel Sro, viozka ¢. 15907/T

(dalej aj ako “Ndjomca”),
(Prenajimatel a Najomca spolu d’alej aj ako “Zmiuvné strany”),

ktori na zdklade dohody, v niZSie uvedeny defl, mesiac a rok, za podmienok uvedenych nizsie,
uzatvaraju tento:

Dodatok & 1k NAJOMNEJ ZMLUVE

Najomn4 zmluva sa meni a dopiiia nasledovne:
V ¢&lanku 1. Predmet najmu a u¢el zmluvy v bode 1.2.1 a 1.2.2 sa meni a dopliia v znent:

1.2.1. nebytové priestory nachidzajlice sa v budove podl'a bodu 1.1 v celkovej vymere podlahovej
plochy 331 m” ato miestnosti: strojoviia, plynova kotolfia, regulaénd stanica, el. rozvodiia,
chodby, socialne zariadenia, priprava SV so studiiou a dennd miestnost,

1.2.2. nebytové priestory nachadzajice sa v budove podla bodu 1.1 v celkovej vymere plochy 63 m’
a to miestnost’ skladu.

V ¢lanku IV. Njjomné a platobné podmienky v bode 4.2 sa meni plocha najmu, ktory znie:
4.2. Vyska Ndjomného za cely Predmet ndjmu bola dohodnutd Zmluvnymi stranami v sume 16,60
EUR/m’ za rok podla VZN ¢&.48/2005 Mesta Sladkoviovo, bez DPH.
Cena ndgjomného za 1 rok = 394 m” x 16,60 EUR/m” = 6540,- EUR
Cena najomného na 1 mesiac: 6540/12 = 545,- EUR.

Z ddvodu zmeny prenajatych priestorov sa menf aj Priloha ¢.1, ktora tvori prilohu.
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Ostatné casti NAJOMNEJ ZMLUVY zostavaji nezmenené.

Tento dodatok sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z &oho dve vyhotovenia obdrzi
najomca a dve vyhotovenie prenajimatel. Dodatok nadobtida platnost’ dfiom 01.01.2010.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tento dodatok uzatvorili vaZne, slobodne, nie v tiesni, za

obojstranne zrozumitelnych podmienok a Ze ich zmluvné volnost’ nebola obmedzen4, na znak
sthlasu ho podpisuji.

Prenajimatel’: v Sladkovidove, diia:
Technicky a bytovy podnik

ol. 5 ro.
J. Dallosa 1189
25 21 Sladkovicovo
1ICO: 369232 751 |C5§E:Aﬁiqr2‘£1g1as7
: e |
2%‘21&5?331 814951/0200 ® petiatka, podpis
tel./fax: 031/ 784 08 28

N4jomca: v Sladkovidove, diia:

petiatka, podpis

MENERT-THERM, sro.
| HIbok4 3, 927 01 Sala
| ICO: 31 420 991
‘ 1C DPH: SK202037374¢
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Prilona C.1

Technicky a bytovy poduik
spol. s r.o.
J. Dallosa 1189
925 21 Sladkovidcovo

ICO: 36 232 751 |G . SK2020191857
Bank. sg’ VUB GALANTA
& ud 3181495(1/0200
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|

Mg/

ooood

DIELNA

AN

DIELNA

- SKLAD

A

KOTOLNA

RN

KANCELARIA
P

STROJOVNA




